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Motion

Kommunaler Mehrwertausgleich

1. Die Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Wetzikon vom 15. und 18. Dezember 2014
wird gemass den Musterbestimmungen des Kantons zur Umsetzung von §19 des
Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) wie folgt ergénzt:

Erhebung einer Mehrwertabgabe
Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, wird eine
Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

Die Freiflache gemadss § 19 Abs. 2 MAG betragt 1’200 m2
Mehrwertabgabe betragt 40 % des um Fr. 100'000.- gekiirzten Mehrwerts.

Ertrige
Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen Mehrwertausgleichsfonds

und werden nach Massgabe des Fondsreglements verwendet.

2. Der Stadtrat legt dem Grossen Gemeinderat zusammen mit der Vorlage zur Einfilhrung
des Mehrwertausgleichs einen Vorschlag fiir das kommunale Fondsreglement vor.

Begriindung

Im Rahmen der libergeordneten Gesetze von Bund und Kanton sind die Zircher Gemeinden
verpflichtet, bis spatestens 1. Marz 2025 auf kommunaler Ebene eine Regelung zum
kommunalen Mehrwertausgleich in ihre Bau- und Zonenordnungen (BZO) aufzunehmen. Das
Mehrwertausgleichgesetz (MAG) und die dazugehdrige Verordnung (MAV) des Kantons Ziirich
sind per 1. Januar 2021 in Kraft getreten.
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Die Gemeinden — die Stadt Wetzikon geh6rt dazu —, die per 1. Januar 2021 noch keine
kommunale Regelung in ihrer BZO festgesetzt haben, diirfen jedoch keine Mehrwertabgabe
erheben, bis sie ihre eigene BZO revidiert haben. Dies gilt auch fiir eine Mehrwertabgabe im
Rahmen von stadtebaulichen Vertragen, wie sie auf kommunaler Ebene zum Beispiel bei
Gestaltungsplanen jeweils zur Anwendung kommen. Alle anderen vergleichbaren Stadte
haben lhre Aufgaben gemacht, um nicht unnétigerweise magliche Einnahmen in
Millionenh6he zu verlieren.

Beim Mehrwertausgleich geht es darum, dass ein Teil des Mehrwerts, der bei Auf- oder
Umzonungen zu Gunsten der Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer entsteht, der Stadt
weitergegeben wird. Dieser Mehrwert entsteht allein aufgrund des staatlichen Handelns. Mit
den erwdhnten Planungsmassnahmen entstehen in der Regel Infrastruktur-Kosten, die durch
die 6ffentliche Hand finanziert werden miuissen.

Der Erlos der Mehrwertabgabe fliesst in einen zweckgebundenen Fonds, der einen Teil der
Kosten, die zu Lasten der 6ffentlichen Hand entstehen, abfedern wird, und zwar (gem.
Musterreglement) fiir

a. die Gestaltung des 6ffentlichen Raums, insbesondere die Erstellung, Gestaltung und
Ausstattung von Parks, Pldtzen, Griinanlagen oder mit Biumen bestockten Flichen, die sich
fiir den Aufenthalt der Bevolkerung im Freien eignen oder das Wohnumfeld verbessern,

b. Erholungseinrichtungen und andere 6ffentlich zugangliche Freirdume wie etwa Wege, Ufer
von Gewassern, Rastpldtze, Spielplatze und sanitarische Anlagen oder andere Formen der
infrastrukturellen Ausstattung von Erholungsgebieten,

c. die Verbesserung des Lokalklimas durch Baumpflanzungen, allgemeine Griinflichen, Dach-
oder Fassadenbegriinung, Massnahmen zum Speichern und Verwenden von Regenwasser,

d. die Verbesserung der Zuganglichkeit von Haltestellen des dffentlichen Verkehrs und von
offentlichen Einrichtungen mit Rad- und Fusswegen,

e. die Erstellung von sozialen Infrastrukturen, wie soziale Treffpunkte und ausserschulische
Einrichtungen, beispielsweise Quartier-, Jugend- oder Seniorentreffpunkte und
Kinderbetreuungseinrichtungen,

f. die Planungskosten fiir die Uberdeckung von Verkehrsinfrastrukturen,
g. die Verbesserung der Bau- und Planungskultur, wie Beteiligungsprozesse.

Die Stadt Wetzikon hat es bis heute unterlassen, fiir die dazu nétigen Grundlagen zu sorgen,
damit ihr bei den verschiedenen laufenden Planungsverfahren keine Beteiligung an den
Mehrwerten entgeht.
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In Anbetracht der regen Planungs- und Bautatigkeit sowie der angespannten Finanzlage der
Stadt Wetzikon wird der Stadtrat aufgefordert, so rasch wie moglich diese Grundlagen fir die
Erhebung einer kommunalen Mehrwertabgabe zu schaffen.
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